
۱۳۸۷ سال در تهران شهر مسکوني هاي خانه قيمت بر سالم هواي تاثير ميزان بررسي

آقاپورصباغي محمد

aghapor@ut.ac.irدانشكدهكشاورزي،گروهمديريتكشاورزي آزاداسلامي، دانشگاه شوشتر،جادهکشتوصنعتکارون، نويسندهمسئول:

چکيده
شود. مي کالاها اين براي خاص هاي ويژگي برخي ايجاد باعث محيطي زيست هاي فعاليت براي مشخص ارزش و قيمت نداشتن هدف: و زمينه

هاي فعاليت اين ارزيابي جهت در محققين آيد. مي وجود به آنها اجتماعي و شخصي منافع و هزينه بين که است اي فاصله ها ويژگي اين جمله از

هواي آلودگي مشکل به توجه با کنند. مي پيشنهاد را هدونيک روش و پرداخت به تمايل سفر، هزينه جمله از مختلفي هاي روش محيطي زيست

اند. گرفته قرار مدنظر پاک) (هواي محيطي زيست کالاي حفظ براي گذاري ارزش جهت در فوق الگوهاي از استفاده تهران

انجام منظور به است. گرفته انجام هدانيک روش از استفاده با ۱۳۸٧ سال در سالم هواي براي گذاري ارزش موردي مطالعه دريک بررسي: روش

است. شده آوري جمع تهران شهر مختلف مناطق از تصادفي بندي طبقه روش به نامه پرسش ۳۰۰ حاضر تحقيق

کنندگان مصرف ديد از محيطي زيست ارزش بر علاوه هوا آلودگي کاهش جهت در شده انجام هاي فعاليت که دهد مي نشان تحقيق نتايج يافتهها:

با مناطق در که اي خانه مترمربع هر براي تهراني شهروند هر پرداخت به تمايل که دهد مي نشان نتايج همچنين هست. نيز اقتصادي ارزش داراي

است. ريال هزار ۱۳۵۰ تا ۱۱۲۰ بين دارند قرار کمتر آلودگي

بگيرد. قرار استفاده مورد محيطي زيست هاي طرح اقتصادي توجيه در تواند مي مشابه تحقيقات و تحقيق اين نتايج : نتيجهگيري

محيطي زيست هاي فعاليت هدونيك، الگوي هوا، آلودگي كليدي: واژگان

پژوهشي علمي فصلنامهي محيط, و سلامت مجله
ايران محيط بهداشت علمي انجمن

۲۲۲ تا ۲۱۳ صفحات ,۱۳۹۰ تابستان دوم, شماره چهارم, دوره

۸۹/۱۲/۱۵ ۹۰/۰۳/۱۰دريافت: پذيرش:

شوشتر واحد اسلامي آزاد دانشگاه کشاورزي، مديريت گروه استاديار ، منابع اقتصاد دکتراي
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۲۱۴

مقدمه

هاي دهه در ــدار پاي ــعه توس بحث ــدن ش مطرح به توجه با

زيست مناسب هاي ــي مش وخط ها ــت سياس اتخاذ لزوم اخير

و ضايعات ها، آلودگي کاهش و ــري جلوگي جهت در محيطي

از است. ضروري امري زيست محيط بر وارده هاي ــارت خس

هاي تحليل ناتواني و محدوديت با آگاهي اين افزايش ــويي س

زيست آثار مناسب و دقيق محاسبه در سنتي و مرسوم اقتصادي

خارجي آثار گرفتن ــر درنظ با اقتصادي هاي ــت فعالي محيطي

در ها چالش اين ــن تري مهم جمله از .(۱) ــت اس بوده ــراه هم

آلودگي است. بزرگ ــهرهاي ش آلودگي مساله اخير هاي ــال س

و مايع،گاز جامد، از اعم آلاينده نوع هر وجود از عبارتست هوا

زماني درمدت و مقدار به درهوا پرتوزا غير و پرتوزا تشعش يا

گياهان و جانداران ــر ديگ و ــان انس براي را زندگي کيفيت که

امريکا ــت زيس محيط از حفاظت ــه موسس .(۲) اندازد خطر به

و نموده انتخاب معيار عنوان ــه ب را اصلي آلاينده ــش ش ،EPA

هاي آلاينده است. کرده تقسيم ثانويه و اوليه دسته دو به را آنها

محيط هواي به ــتقيما مس منابع اثر در که ــتند هس موادي ــه اولي

اکسيد دي کربن، منواکسيد آلاينده پنج شامل و ــوند ش مي وارد

۱۰ کمتراز ــر قط با معلق ذرات گوگرد، ــيد اکس دي ــروژن، نيت

اطلاق مواردي به ثانويه هاي آلاينده ــت. اس سرب و ميکرون

اطراف هواي در ــود موج انفعالات و فعل اثر در که ــود ش مي

نام ازن از ــوان ت مي گروه ــن اي در و آيد مي ــود وج به ــن زمي

ــلامتي س انداختن خطر به هوا آلودگي آثار ترين مهم ــرد(۲). ب

ــعه اش و ديد کاهش و او ــايش آس و رفاه در اختلال و ــان انس

تهران ــت. اس گياهان به ضرر و هوايي و آب اثرات ــيد، خورش

شهر اين در آلودگي مساله که است ايران شهر ترين پرجمعيت

بحث مورد جدي ــايل مس از يکي عنوان به اخير دهه ــک ي در

ــت زيس آلودگي اين با مقابله براي و تبديل مختلف محافل در

جمله آن از است. ــده ش ــيده انديش نيز مختلفي تدابير محيطي

اشاره تهران ــهر ش هواي آلودگي کاهش جامع طرح به توان مي

روندي اخير هاي ــال س در ــهرتهران ش هواي آلودگي کرد(۳).

ها زمان از دربرخي که اي گونه به ــت اس ــته داش افزايش به رو

با ــت. اس کرده تجاوز نيز بحراني ــد ح از آلودگي ــزان مي اين

سوي از مختلف تصميمات و ها سياست امراتخاذ اين به توجه

جهت کارهايي راه عنوان به مختلف هاي سازمان و ها ــتگاه دس

اين اصلي مشکل ــت(۱). اس بوده تهران ــهر ش آلودگي کاهش

کامل اقتصادي ارزيابي ــکان ام عدم محيطي ــت زيس هاي طرح

تهران در ــالم س هواي براي گذاري ارزش لذا ــت. آنهاس اثرات

منافع توجيه در ها، برنامه اين اصلي هدف ــوان عن به تواند مي

هواي سازي سالم زمينه در که هايي طرح از يک هر از حاصل

هاي روش اقتصادي علوم در شود. واقع موثر شود مي انجام شهر

وجود خصوصي کالاهاي ارزشيابي براي اي ــرفته پيش و دقيق

محيطي ــت زيس خدمات مانند عمومي کالاهاي براي ــا ام دارد

جمله از هستند توسعه و تحول حال در گيري اندازه هاي روش

مطالعات در کرد. اشاره هدانيک روش به توان مي ها روش اين

و بازاري کالاهاي ــذاري گ ارزش براي روش اين از ــياري بس

در Resosudarmo Yusufو ــت. اس شده استفاده غيربازاري

کيفيت گذاري ارزش به هدانيک روش از استفاده با ۲۰۰۸ سال

قيمت اختلاف مطالعه ــن اي در اند. پرداخته ــزي اندون در ــوا ه

مختلف شرايط تحت و ــهري ش مختلف مناطق در که ها خانه

نظر در هوا ضمني قيمت عنوان به اند گرفته قرار هوا ــي آلودگ

اکسيد دي و ها هيدروکربن تحقيق اين در ــت. اس ــده ش گرفته

اند. ــده ش گرفته نظر در هوا اصلي هاي آلاينده عنوان به گوگرد

اجاره نرخ بر منفي تاثير ها آلاينده ميزان که دهد مي نشان نتايج

به تمايل نتايج همچنين دارند. ــهر ش مختلف نقاط در ــکن مس

ها ازآلاينده گرم هر کاهش براي اندونزي در را فرد هر پرداخت

دهد(۴). مي ــان نش دلار ۸۵ تا ۲۸ بين ــوا ه مترمکعب ــر ه در

کيفيت گذاري ارزش ــه ب ۲۰۰۸ ــال س در همکاران و Bayer

پرداخته امريکا در ــکان م نقل و مهاجرت با آن ارتباط و ــوا ه

مدل و انتخاب اي فاصله تابع روش دو از تحقيق اين در است.

اي فاصله تابع از حاصل نتايج ــت. اس شده ــتفاده اس هدونيک

حاضرند ــي بررس مورد نمونه افراد که دهد مي ــان نش انتخاب

تا ۱۴۹ بين مبالغي خود ــون پيرام آلودگي غلظت کاهش ــراي ب

ــان نش هدونيک مدل از حاصل نتايج کنند. پرداخت دلار ۱۸۵
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۲۱۵

نتايجي برابر سه حدود در چيزي حاصل مبالغ اين که دهد مي

شود(۵). مي حاصل اي فاصله الگوي از که است

هدانيک روش از ــتفاده اس با ۲۰۰۷ ــال س در ــکاران هم و Jim

هاي ويژگي و ــده کنن ــرف مص ترجيحات ــذاري گ ارزش ــه ب

مطالعه نتايج اند. ــه پرداخت چين در خانه براي محيطي ــت زيس

سبز، فضاي داشتن مانند محيطي هاي ويژگي که ميدهد نشان

اختلاف موجب مناسب انداز چشم ــتن داش و پارک به نزديکي

و Murty آقاي هستند(۶). بررسي مورد نمونه در ها خانه قيمت

کاهش از حاصل منافع گذاري ارزش به ۲۰۰۳ سال در همکاران

اند. پرداخته هندوستان در کلکته و دهلي شهر دو در هوا آلودگي

ــان نش ــهر ش دو اين در هوا پالايش اين از حاصل رفاه ارزيابي

شهر دو اين ساکنين براي پاک هواي از حاصل رفاه که دهد مي

کيفيت بهبود جهت در که است هايي پروژه هزينه کننده توجيه

در شاهي و اخلاق خوش .(۷) شود مي اجرا شهرها اين در هوا

به شيراز شهر ساکنان به وارده ــارت خس تخمين به ۱۳۸۱ سال

پرداخت به نهايي ميل يافت ره از ــتفاده اس با هوا آلودگي دليل

شيرازي فرد هر که دهد مي نشان مطالعه نتايج اند. کرده استفاده

شهر اين هواي کيفيت شدن بدتر از جلوگيري براي است حاضر

اين شود. هزينه وي پرداختي ماليات ميزان از ريال ۲۹۲۷ سالانه

۹۰۰ با برابر حاضر حال در هزينه اين سرانه که ــت اس حالي در

.(۸) است افراد ــوي س از ــده ش اعلام مبلغ درصد ۳۰ که ريال

ترکيبي هاي داده از استفاده با ۱۳۸۵ سال در انواري و نژاد زراء

پرداخته آن قيمت بر خانه هاي ويژگي تاثيرگذاري ــي بررس به

روش از است شده انجام اهواز ــهر ش در که تحقيق اين در اند.

مي نشان برآوردها ــت. اس شده ــتفاده اس هدانيک قيمتگذاري

مانند فيزيکي عوامل آپارتماني ــاي ه خانه در حاليکه در دهد

طبقات تعداد شهري، گاز به دسترسي ساختمان، قدمت مساحت،

خانه در دارند خانه قيمت بر را تاثير ــترين بيش ــکلت اس نوع و

مانند موقعيتي عوامل طرف از تاثيرگذاري مهمترين ويلايي هاي

سبز فضاي از فاصله فرعي، و اصلي هاي خيابان از فاصله ميزان

سعي نيز حاضر تحقيق در باشد(۹). مي ــهر ش مرکز از فاصله و

تمايل هدونيک، قيمتگذاري روش از ــتفاده اس با است ــده ش

ــهر ش هواي کيفيت بهبود براي تهراني، ــهروندان ش پرداخت به

ميتواند نيز کمي اطلاعات نوع اين يقين طور به شود. مشخص

آلودگي کاهش براي گذاران سياست خدمت در ابزاري عنوان به

شود. گرفته کار به تهران هواي

ها روش و مواد

ارتباط ــامل ش هدونيکي مدل Rosen ــف تعري ــاس براس

آن كيفي خصوصيات با كالا يك ــده ش ــاهده مش قيمت علمي

از تابعي صورت به کالاها ــراي ب تقاضا مدل اين در ــي يعن كالا

مدل اين در حاصل ضرايب شود. مي بيان کالا آن هاي ويژگي

قيمت بر خصوصيات از يك هر تاثير ميزان بازگوكننده واقع در

وجود كالا تعداد K بازار، در ــم كني فرض اگر ــت. اس محصول

داراي كالاها اين از يك هر ( kXXX ,..., 21 ) ــد باش ــته داش

هر كه معني بدين بود. خواهند همگن خصوصيات ــري س يك

كالاي يك ( )nZZZ ,...., 21 خصوصيات ــن اي از مجموعه

كننده مصرف هر ــت مطلوبي تابع دهند. مي ــكيل تش را خاص

زير صورت به توان مي خصوصيات و كالاها اين ــاس اس بر را

: (۱۰) نوشت

(۱)

ويژه  اثرات نيز X و كالاها مشاهده قابل هاي ويژگي بيانگر Z كه

را خاص شركت يك به بودن متعلق مانند آنها مشاهده قابل غير

مطلوبيت تابع بودن مقعر شبه اينجا در مهم فرض دهد. مي نشان

اگر ــت. اس خطي ها Z و ها X بين رابطه اينكه فرض و ــت اس

كننده مصرف هر ــد باش X واحد قيمت از P*1 ــردار ب يك P

.(۱۰) ــود ب خواهد ــرو روب ــر زي ــه بودج ــت محدودي ــا ب ام i

(۲)

خـطي  فرض Gorman - Lancaster يافت ره در ــويي س از

را امكان ــن اي كالاها بودن ــيم تقس قابل و مصرف تابع ــودن ب

براي را كالاها از ــي خط تركيب بتوانيم كه آورد مي ــود وج به

انتخاب Z ــاي ه ويژگي از ــخص مش ــطح س يك به ــيدن رس

( )( )xZUU φ;=

ii mpx =
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۲۱۶

تابع ــود ش مي ملاحظه (۱) فرمول در که گونه همان ــم. كني

مشخصات شامل اول جزء دارد. جداگانه جزو دو مطلوبيت

قابل و گيري ــدازه ان قابل اغلب ــه ك ــت اس كالاها فيزيكي

مشخصاتي خانه مورد در مثال طور به .(Z) ــتند هس مشاهده

جزو مکاني ــاي ه ويژگي و ــاحت مس خانه، ــدازه ان ــد مانن

مصرف براي ــاهده مش قابل و گيري اندازه قابل هاي ويژگي

خاص هاي ويژگي ــر بيانگ دوم ــزو ج بود. خواهند ــده كنن

خاص اي كارخانه به کالا يك تعلق مثلا Q(X)ــت كالاهاس

ــته داش کننده مصرف ــاي تقاض بر اي ــژه وي ــر اث ــد توان مي

ــامل ش تواند مي محصول ــك ي مدل اين ــاس اس بر ــد. باش

ــاهده مش قابل و گيري اندازه ــل قاب ــن، همگ ــات خصوصي

داشته وجود مختلف محصولات در ــت اس ممكن كه ــد باش

كالاي يك در است ممكن كه ناهمگني خواص مانند ــد باش

مورد در متعددي نظرهاي اظهار ــد. باش داشته وجود خاص

كليه گر نمايان تواند مي جزو اين دارد. وجود Q(X) ــزو ج

ولي است، كننده مصرف توجه مورد كه ــد باش خصوصياتي

در نيستند گيري اندازه قابل يا مشاهده قابل ــتقيم مس طور به

روش يك (۱۰) دارند كالا ارزش بر خاصي تاثير كه ــي حال

تابع صورت ــه ب آن دادن ــان نش Q(X) جزو بيان ــي عموم

هايي ويژگي كليه شامل z تابع اين در كه ــت. اس ( )zx,φ

شوند(۱۱). نمي مشاهده كه است

(۳)

ــت  نيس لازم که ــت اس معني بدين K تعداد از q بودن متفاوت

فرم باشند. ــته داش خاص اثر گيريم مي نظر در كه كالاها تمام

شامل را اثر دو هر كه باشد مي φ جزو بيان عمومي (i)حالت

نظر به دارد. φ از اي ــه جداگان ــف تعري دوم فرم ــود. ش مي

خاص مطلوبيت ــطح س با توابع qK ,,1 LL= Arguea

تواند مي خاص اثرات اين از يك هر كه معني بدين ــتند، هس

در ــد. باش ــته داش كننده مصرف مطلوبيت بر اي جداگانه تاثير

تئوري در حداقل كه ــود ش مي فرض توابع فرم اين دوي ــر ه

كالاي هر براي خاصي، مطلوبيت ــطح س يك كننده مصرف هر

از توان مي تجربي كاربردهاي براي باشد. ــته داش خصوص به

استفاده ــود ش مي ايجاد ( ) ii xx =φ فرض با كه ــوم س تابع

نمود(۱۲).

قيد به توجه ــا ب ــده ش ارايه مطلوبيت تابع ــازي س اگرحداکثر

نوشت: توان مي شود انجام بودجه

(۴)

 hλ و كالاها خاص ــرات اث تعداد دهنده ــان نش q اينجا در كه

۴ فرمول در ۲ ــول فرم گذاري جاي با ــت. اس لاگرانژ ضريب

داشت: خواهيم

(۵)

براي  پول نهايي مطلوبيت ــوان عن به تواند مي لاگرانژ ــب ضري
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داشت: خواهيم تعادل حالت در

(۶)

واقعا  كنندگان مصرف كه بود خواهد ــرار برق زماني (۶) رابطه

وجود با ــند. باش مصرف ــتانه آس در يا كنند مصرف را ــا كالاه

Kاز مورد n ــراي ب بالا فرمول در خطي ــاختار س يك در ــن اي

هاي فرض كه زماني تا بود. خواهد برقرار تساوي حالت مورد

خطي رابطه و بوده لنكستر ـ گورمن فرمول ــاس اس و پايه بالا

همچنين و باشد ــته داش وجود كالاها قيمت و خصوصيات بين

نيز كالاها مجدد بندي ــته بس امكان عدم يعني Rosen ــرط ش

به ــيدن رس براي Z از مختلفي تركيبات ــاب انتخ ــد باش برقرار

پذير ــكان ام مختلف كالاهاي ــن بي عملي و ــي تجرب ــداف اه

يعني كنيم فرض جداگانه را ( )xφ توانيم مي ــا م بود. خواهد
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۲۱۷

طور به ( )jj xφ ساده حالت ( ) ( ) ( )[ ]qq xxx φφφ ,.......11=

jx از ــتقل مس ها jε كه jjx ε+ كه ــت اس زماني تقريبي

بر جداگانه تاثيري خصوصيات از يک هر که معني بدين است.

داشت. خواهد کننده مصرف مطلوبيت بر نهايت در و ( )Xφ

زير صورت به Dماتريس توسط تواند مي
jx∂

∂ ιφ
مشتق بنابراين

شد(۱۰): داده نشان

(۷)

داشت: خواهيم تعادل فرض و ۶ در ۵ فرمول گذاري جاي با

(۸)

قيمت  بردار φp و هاست ويژگي اي سايه قيمت بردار zp كه

ميتوان حال است. اخلال جزء u و است خاص اثرات اي سايه

آورد. دست به مربعات حداقل روش توسط را φp و zp

(۹)

باشد  داشته واحد جواب يك ۹ معادله كه اين براي ــت اس لازم

( ixU ∂∂ / كالاها( خاص اثرات اگر ــد. باش nk − از کمتر q

مانند w ــاهده مش قابل متغيرهاي از ــاده س تابع يك با بتوان را

بسيار تخمين صورت اين در داد نشان خاص ــركت ش يك نام

: شد خواهد تر آسان

(۱۰)

برابر ميانگيني و است iw به ــته وابس غير خاص اثرات iη كه

داشت: خواهيم ۷ در ۱۰ معادله جايگذاري با دارد صفر

(۱۱)

روش ــط توس توان مي حال ــت اس مرکب اخلال جزو ∗u كه

توجه قابل نکته زد. تخمين را a و p مقادير مربعات ــل حداق

الگو وارد ــد باي که ــت کالاس يک هاي ويژگي انتخاب ــر ديگ

لحاظ از نه مدل يك در آنها تمام كردن وارد ــويي س از ــوند. ش

از و دارد وجود امر اين امكان نه و ــد باش مي صحيح اقتصادي

به را امكان اين مدل در متغير كمي تعداد انتخاب ديگر ــوي س

مدنظر كالا يك اصلي هاي ويژگي از برخي که آورد مي وجود

نظر در ها، ــي ويژگ انتخاب در كلي روش ــك ي نگيرند. ــرار ق

كننده مصرف ــدگاه دي از كه ــت اس خصوصياتي تمامي گرفتن

از كردن استفاده بعد درمرحله ــت. اس موثر آنها انتخاب نوع در

كاهش جهت در ضرايب داري ــي معن چون آماري ــات توجيه

موثر كننده ــرف مص پرداختي قيمت در ــه ك متغيرهايي ــداد تع

خطي هم رابطه امکان بررسي منظور به باشد. مي بود، خواهند

ــاخص ش مانند معيارهايي از ــه ك ــت اس لازم ها ويژگي ــن بي

شود(۱۰). استفاده مشخصه ريشه و وضعيت

تهراني شهروندان براي خانه نوع انتخاب از ناشي مطلوبيت تابع

كرد. بيان زير صورت به توان مي را

(۱۲)

تقاضاي بر تاثيرگذار ــات خصوصي ــانگر نش ها X تابع اين در

مانند هستند مشاهده قابل كننده مصرف براي كه ــتند هس خانه

و غيره و خانه ساخت زمان مدت خانه، مساحت ها، اتاق تعداد

کالا اثر بر كه اين با هستند، هايي ويژگي شامل ها Z مقابل در

كننده مصرف توسط مستقيم طور به ها ويژگي اين ولي موثرند،

از ميتوان مثال طور به ــتند. نيس گيري اندازه و ــاهده مش قابل

برد. نام تقاضاکنندگان انتخاب بر را منطقه هواي آلودگي ــر تاثي

توسط ــده ش آوري جمع اطلاعات به توجه با حاضر تحقيق در
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۲۱۸

مورد خصوصيات ــده ش انجام قبلي ــات تحقيق و ــشنامه پرس

گرديده ــايي شناس خانه مورد در كننده مصرف ديدگاه از توجه

خصوصياتي به ميتوان ــل عوام اين ترين مهم ازجمله ــت. اس

و ــه مدرس خريد، مراکز به نزديکي يا دوري خانه، قيمت چون

از کرد. اشاره غيره و ها اتاق ،تعداد عمومي هاي مکان ــاير س يا

ميزان و Co گاز هوا کيفيت کنترل شرکت گزارش بنابر ــويي س

ها آلاينده ترين ــم مه جزو تهران ــهر ش هواي در ــق معل ذرات

گذاري ارزش بر نتيجه در هوا کيفيت بر که شوند مي محسوب

در دليل همين ــه ب بود خواهند موثر ــلا کام افراد ــط توس خانه

هواي کيفيت ــاخص ش عنوان به عامل دو اين از حاضر تحقيق

بخش در شده ذكر مطالب به توجه با است. شده استفاده تهران

شاخص چون هايي شاخص از استفاده و خصوصيات انتخاب

در مستقل متغيرهاي بين خطي هم رابطه بررسي براي وضعيت

نظري مباحث در ــده ش ارايه مطلوبيت تابع به توجه با و ــدل م

ــاس اس بر را خانه براي گذاري قيمت ــع تاب توان مي ــق تحقي

آورد. دست به زير صورت به كيفي خصوصيات

مساحت کل 1X ــکوني، مس واحد قيمت iP فوق رابطه در

4X خانه، ــر عم 3X خانه، ــاي ه اتاق ــداد تع 2X ــه، خان

بيمارستان به دسترسي 5X زمان)، (مدت مدرسه به دسترسي

ــاير س به ــي دسترس 6X زمان)، (مدت درماني مراکز ــاير س و

زمان)، مدت ) ــينما س ــتخر، اس پارک، مانند عمومي هاي مکان

ذرات ميزان 8X منطقه، هواي در کربن مونواکسيد ميزان 7X

ارزش که مجازي ــر متغي 9X منطقه، هواي در موجود ــق معل

ارزش و است آپارتماني خانه که ــت اس زماني به مربوط صفر

تهيه براي ــت. اس ويلايي خانه که ــت اس زماني به مربوط يک

استفاده تصادفي بندي طبقه روش از تحقيق اين در نامه پرسش

نمونه جامعه عنوان به تهران ــهر ش تحقيق اين در است. ــده ش

آوري جمع مختلف مناطق از ها نامه ــش پرس و ــده ش انتخاب

براي روش اين از آمده دست به نامه پرسش تعداد است. شده

بين ها نمونه ــداد تع ــيم تقس براي كه ــت اس عدد ۳۰۰ تحقيق

است. شده استفاده بهينه انتساب روش از طبقات

ها يافته

جدول در ها مدل برآورد از حاصل نتايج ــه اراي از ــش پي

ذکر خانه قيمت با ــات خصوصي از يک هر انتظاري ــم علاي ۱

است. شده

ــتفاده اس مختلف هاي فرم از گذاري قيمت تابع برآورد ــراي ب

ارايه ۲ جدول در ــا برآورده اين از حاصل نتايج ــت. اس ــده ش

است. شده

آماره و Box-Cox ــاخص ش از تابع فرم بهترين انتخاب براي

شاخص اين از حاصل عدد به توجه با است. شده ــتفاده اس R2

فرم بهترين عنوان به لگاريتمي مدل است ۰/۰۶۲ حدود در که

در نسبي تغييرات گر بيان مدل اين ضرايب ــود. ش مي انتخاب

مستقل متغيرهاي در نسبي تغييرات ازاي به قيمت وابسته متغير

بود. خواهند

و 7X متغير دو اثر بررسي به مربوط حاضر تحقيق اصلي بحث

استکهبهترتيببيانگرميزانمنوکسيدکربنوذراتمعلق 8X

اند. گرفته قرار تهرانمدنظر در عنوانشاخصهايآلودگيهوا به

که ــت اس مطلب اين بيانگر متغير دو اين براي منفي ــت علام

تمايل ــهري ش مختلف مناطق در ها آلاينده ــزان مي افزايش ــا ب

يابد. ــي م کاهش ــه منطق آن در ــکان اس ــه ب ــدگان کنن مصرف

پرداخت به ــل تماي بيانگر ــاخص ش دو اين ديگر عبارت ــه ب

همان است. تر ــالم س هواي از ــتفاده اس براي مصرفکنندگان

در ضرايب اين دو هر ــود ش مي ملاحظه نيز جدول در که گونه

7X متغير ۰/۱۳۵ ضريب باشند. مي دار معني درصد ۵ ــطح س

گاز درصدي يک کاهش مقابل در ــهروندان ش دهد مي ــان نش

بالاتري قيمت درصد ۰/۱۳۵ ــه ک دارند تمايل ــيدکربن منواکس

بپردازند. خانه براي

ii eXXXXXXXXXP ++++++++++= 9988776655443322110 ββββββββββ

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 jo

ur
na

ls
.tu

m
s.

ac
.ir

 o
n 

20
26

-0
6-

24
 ]

 

                             6 / 10

https://journals.tums.ac.ir/ijhe/article-1-77-fa.html


۲۱۹

قيمت در درصدي ۱۰۰ افزايش ازاي به يعني ميانگين طور ــه ب

در که هوا کيفيت افزايش از ناشي قيمت افزايش درصد ۱۳ خانه

و بود خواهد آيد، مي دست به کربن منوکسيد ميزان کاهش اثر

مسکن قيمت که تهران از اي منطقه در حاضرند شهروندان اين

هر بابت ريال هزار ۱۳۵۰ حدود در است ريال ميليون ده متري

همچنين بپردازند. کربن ــيد منوکس ميزان کاهش جهت در متر

کنندگان مصرف دهد مي نشان 8X متغير براي ۰/۱۱۲ ضريب

هوا در معلق ذرات ــزان مي در درصدي ــک ي ــش کاه ازاي در

اين کنند. تهيه را بالاتر درصد ۰/۱۱۲ قيمت با اي خانه حاضرند

قيمت ۱۰۰درصدي افزايش از که است معني بدين نيز ضريب

ازکاهش ــي ناش هوا کيفيت افزايش به مربوط ۱۱درصد ــه خان

از اي منطقه در که ــي معن بدين ــد. باش مي معلق ذرات آلاينده

قيمت با آنها انتظاري علائم و خانه كيفي خصوصيات :۱ جدول
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۲۲۰

شهروند شود فرض ريال ميليون ده متري مسکن قيمت که تهران

هزار صد و ميليون يک مبلغ متر هر بابت ــت اس حاضر تهراني

در با لذا نمايد. پرداخت هوا معلق ذرات کاهش جهت در ريال

در خانه متر هر براي ريال ميليون ده قيمت ــط متوس نظرگيري

شهروندان براي نهايي پرداخت به تمايل کلي حالت در تهران،

۱۳۵۰ تا ۱۱۲۰ بين توان مي را هوا آلودگي کاهش بابت تهراني

کلي حالت در ــود. نم ارزيابي خانه ــر مت هر بابت ريال ــزار ه

ــاخصي ش عنوان به توانند مي ضريب دو اين ــت گف توان ــي م

در محيطي زيست ــرايط ش بهبود اقتصادي گذاري ارزش براي

توان مي حاصل ــج نتاي به توجه با که ــرا چ ــوند. ش گرفته نظر

توجه مورد محيطي ــرايط ش کيفيت افزايش که ــت داش اذعان

کيفيت افزايش براي ــد حاضرن افراد و ــت اس کنندگان مصرف

اين از توان مي همچنين بپردازند. بالاتري مبلغ زيستي ــرايط ش

فعاليتهايي اقتصادي توجيه و گذاري ارزش براي ها شاخص

کرد. ــتفاده اس ــود ش مي انجام هوا آلودگي کاهش ــت جه ــه ک

۰/۹۳ برابر مدل اين در 1X متغير براي آمده ــت دس به ضريب

اين دارد. مطابفت انتظارات ــا ب متغير اين مثبت علامت ــت، اس

طور به مساحت در درصد يك افزايش با كه ــت اس معني بدين

خواهد افزايش درصد ۰/۹۳ ــزان مي به نيز خانه قيمت ــط متوس

قبلي انتظارات مطابق ــود، ش مي ملاحظه که همانگونه يافت.

بودن متفاوت به مربوط خانه قيمت تغييرات از ــادي زي درصد

که دهد مي ــان نش ضريب اين واقع در ــت. اس خانه ــاحت مس

از بيش خانه ــت قيم در افزايش ريال ميليون ده ــر ه ازاي ــه ب

مقدار بود. خواهد خانه مساحت به مربوط آن ريال هزار ۹۳۰۰

يك افزايش با ــه ك ــت اس اين بيانگر 2X ضريب براي ۰/۱

در  آن قيمت ــط متوس طور به خانه هاي اتاق تعداد در ــد درص

علامت كه رسد مي نظر به . يابد مي افزايش درصد حدود۰/۱

تمايل كه چرا ــد. باش ــته داش تطابق انتظارات با نيز متغير ــن اي

با ــان يکس ــاحت مس با هايي خانه خريد براي کنندگان مصرف

متغير ضريب براي مدل اين در يابد. مي افزايش بيشتر اتاق تعداد

علامت است. شده حاصل ۰/۰۱ عدد خانه ــاخت س هاي سال

نوساز هاي خانه که چرا ــت اس انتظار مطابق نيز متغير اين منفي

مطلوبيت از کنندگان مصرف نزد در قديمي هاي خانه به نسبت

خانه خصوصيات بين در حاضر مدل در برخوردارند. ــتري بيش

ــت. اس ــته داش خانه قيمت بر را تاثير كمترين خصوصيت اين

در قديمي ــاي ه خانه بودن ــر بزرگت را آن دليل ــوان بت ــايد ش

در دانست. بالاتر) قيمت نتيجه (در جديد هاي خانه با ــه مقايس

5X متغير براي آمده دست به ضمني قيمت ــده ش برآورد مدل

مطلب اين بيانگر متغير اين منفي علامت ــد. باش مي -۰/۰۳ ،

ــب حس (بر درماني مراکز از خانه فاصله ــش افزاي با كه ــت اس

يابد. مي کاهش ــز ني کنندگان مصرف خريد ــه ب تمايل ــان) زم

فاصله تاثير دادن ــان نش براي که متغيري براي حاصل ــب ضري

- ۰/۰۴۴ برابر است ــده ش وارد مدل در تفريحي هاي مکان از

هايي خانه قيمت در ــاوت تف وجود بيانگر ضريب اين ــت. اس

تفريحي مراکز به نسبت مشابه خصوصيات ــاير س وجود با که

آمدن ــت دس به نهايت در دارند. قرار متفاوتي هاي ــه فاصل در

اين بيانگر 9X متغير ــراي ب مثبت علامت با ۰/۰۲۳ ــب ضري

خصوصيات ــاير س در که ويلايي هاي خانه که ــت اس واقعيت

به بالاتري قيمت داراي هستند ــترک مش آپارتماني هاي خانه با

است. درصد ۰/۰۲۳ ميزان

بحث

محيطي زيست هاي فعاليت اقتصادي ارزش بودن نامعين

جهت در مشکلاتي بروز باعث موارد برخي در ها فعاليت اين

به طرح منافع از برخي که ــود ميش هايي طرح اقتصادي توجيه

ــود. ش مي ظاهر ــت زيس محيط کميت و کيفيت بهبود صورت

نوع اين ارزش تر دقيق چه هر ــبه محاس بر اقتصاددانان ــد تاکي

هاي روش پيدايش موجب محيطي ــت زيس خدمات و کالاها

گذاري قيمت و ــروط مش ــذاري گ ارزش ــفر، س هزينه مانند

تا است شده ــعي س نيز مطالعه اين در ــت. اس ــده ش هدونيک

در ــکن مس براي هدانيک گذاري قيمت روش از ــتفاده اس ــا ب

جهت در تهراني ــهروندان ش پرداخت ــه ب تمايل تهران ــهر ش

مطالعه نتايج شود. گيري اندازه تهران ــهر ش در آلودگي کاهش

هاي خانه براي ها تهراني پرداخت به تمايل که دهد مي نشان
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۲۲۱

قرار آلودگي ميزان لحاظ از شهر مختلف نقاط در که ــابهي مش

گرفتن قرار براي افراد ديگر عبارت به ــت. اس متفاوت دارند،

مبالغ حاضرند هوا آلودگي لحاظ از ــهر ش تر ــب مناس نقاط در

۱۱۲۰ بين پرداخت به تمايل ــن اي نمايد. پرداخت را ــتري بيش

که ــت اس معني بدان اين ــت. اس متفاوت ريال ــزار ه ۱۳۵۰ و

بر علاوه هوا آلودگي کاهش جهت در شده انجام هاي فعاليت

ارزش داراي کنندگان مصرف ديد از محيطي ــت زيس ارزش

براي اقتصادي گذاري ارزش اين تعيين ــت. هس نيز اقتصادي

تاثير آنها ــادي اقتص توجيه در تواند ــي م ها فعاليت نوع ــن اي

باشد. داشته
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ABSTRACT
BackgroundsandObjectives:Environmental activitiesunknownpriceandvaluecausedestablishing
of some unique characteristics for mentioned commodities. One of these characteristics was existing
gap between private and social cost and benefit. For assessing these activities different approaches
include travel cost, willingness to pay and hedonic price had been suggested. According to Tehran’s
air pollution problem, in this study Hedonic approach had was used for the assessment of healthy air
on Tehran’s residential house price.
Materials and Method : Hedonic approach is one of the methods that are used for evolution
environmental goods. In this method, each good’s price is estimated as a functions of that good`s
properties. To gather this study information 300 questionnaires has been collected by random
sampling from different area of Tehran.
Result: Results revealed that activities in order to reduce air pollutions, in addition to environmental
value have economical value form the point of view of consumers.Also, results show that willingness
to pay of every Tehran’s citizens for every square meter of house located in region with less pollution
is between 1120 to 1350 thousands Rials.
Conclusion: According to the obtained results can be said that, clean air as an environmental good
from the viewpoint of consumers has economic value that can be calculated this value using methods
such as Hedonic.
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